/ NOYAL-SUR-VILAINE \

LA MOINERIE ET CENTRE-VILLE :
ETUDES PREALABLES ET DE
CREATION D”UNE ZONE
D* AMENAGEMENT CONCERTE
MULTISITES

BILAN de la CONCERTATION
Et
Synthése et analyse
des observations du public




2 types de concertation ont été reéalisés :

1- CONCERTATION GENERALE
Régie par le code de I'urbanisme, en vertu des articles L103-2 a L103-6

a) Modalités fixées par la délibération en date du 09/07/2018 :

- Parution d’articles dans le magazine municipal et sur le site internet de la
Ville ;

- Mise a disposition du dossier d’étude et ouverture d’'un registre en Mairie, a
disposition des habitants aux horaires d’ouverture du secrétariat ;

- Organisation d’une réunion publique ;

- Permanences des élus ;

- Réunion(s) de la Commission « Urbanisme et développement économique ».

b) Déroulement de la concertation et bilan :

- Parutions dans le Noyal Mag’ :









- Parutions sur le site internet de la Ville :
Extraits des parutions



- Parutions d’articles de presse dans Ouest-France :



- Mise a disposition d’un registre : Une seule contribution pour une parcelle
située dans le périmetre de la ZAC, sur le site de la Moinerie :
questionnement sur la création de cheminements doux.
» Réponse :
Des cheminements doux sont prévus dans la coulée verte qui longe la
propriété concernée.



- Organisation de 5 ateliers participatifs :

Atelier n°1 : le 28/05/2019 de 18h30 a 20h30

Présentation des intervenants et des participants,

Présentation de la démarche et des objectifs de la collectivité,
Présentation et travail en groupe sur les thémes du développement
durable (enjeux globaux, problématiques locales, solutions possibles),
Habitat / formes urbaines / mixité sociale et fonctionnelle.

Economies d’énergie dans les opérations d’'urbanisme et dans les
constructions.

Atelier n°2 : le 04/06/2019 de 18h30 a 20h30

Présentation et travail en groupe sur les thémes du développement durable
(enjeux globaux, problématiques locales, solutions possibles)

Préservation de I'environnement, des paysages et de la qualité du cadre de
vie,

Gestion de I'eau,

Déplacements.



Atelier n°3 : le 12/06/2019 de 18h30 a 21h30
Présentation et travail en groupe sur les thémes du développement durable

(enjeux globaux, problématiques locales, solutions possibles)
Déchets,

Elaboration de la charte d’objectifs.

Atelier n°4 : le 03/07/2019 de 18h30 a 20h30
Présentation de la charte d’objectifs,
Présentation et critique des 1léres hypothéses d’aménagement.



Atelier n°5 : le 1770972019 de 18h30 a 20h30
Présentation des scénarii de la ZAC.

Extrait de la charte : harte rédigée accompagnée de schémas
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- Organisation d’une réunion publique le 24/09/2019 :
Annonce sur site et facebook et dans les Noyal Mag’ vus plus haut.
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Présentation de la démarche, de la concertation et de I'approche

environnementale de I'urbanisme.
Puis présentation des éléments de diagnostic et de la charte de

développement durable issue des ateliers participatifs :

13 participants - Questions sur :
- la préservation du chemin creux,

- la mixité sociale,
- les prochaines étapes du processus de la ZAC.

- Exposition de 7 panneaux en mairie, a compter du 09/12/2019 :

Extraits des panneaux également publiés sur le site de la Ville :
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- Permanences d’élus (Mme le Maire et I'adjoint a I'urbanisme et I’habitat)
permettant au public de poser toutes questions sur le sujet :

Extraits des annonces des élus :

Année 2018
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Année 2019

Année 2020

Année 2021

- Rencontres de quartier :
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- Réunions de la commission « urbanisme et développement économique »,
puis « urbanisme et habitat » :

Les 26/06/2018 (Etude pour la création d’une ZAC multi-sites), 04/09/2019
(Présentation des réflexions liées aux ateliers participatifs), 06/12/2019
(Information sur le périmétre d’étude), 09/09/2020 (Etat d’avancement du
dossier de création), 04/11/2020 (Etude d’'impact environnemental et
modalités de mise a disposition et de participation du public), 07/04/2021
(Bilan de la concertation et approbation du dossier de création).

2- CONCERTATION REGLEMENTEE
Régie par le code de I'environnement, en vertu des articles L122-1-1,
L123-2, L123-19 et R123-46-1

a) Modalités fixées par la délibération en date du 16/11/2020 :

Période d’un mois, du 07/12/2020, 9h00 au 07/01/2021, 17h30 :

- sur le site internet de la Ville, avec registre électronique,

- en version papier aux jours et heures habituels d’ouverture, avec registre
format papier.

Information par voie d’annonce au moins 15 jours avant la mise a disposition :

- un avis publié sur le site internet de la Ville,

- un avis affiché en mairie,

- une mention insérée dans 2 journaux d’annonces légales (OUEST-FRANCE et
7JOURS).

Le dossier comprenait les piéces suivantes :

Avis au Public et les mentions dans les 2 journaux,

L’étude d’'impact réalisée au titre des articles R122-1 et suivants du code de
I’environnement, accompagnée de :

- I'avis de la MRAe n°2020-008210 rendu le 15/09/2020,
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- le mémoire en réponse suite a l'avis de la MRAe,

- la synthése des échanges (annexe 1) dans le cadre de la démarche
participative autour des thémes du développement durable,

- la notice architecturale (annexe 2),

- la notice paysagére (annexe 3),

- la délibération du conseil municipal en date du 16/11/2020 définissant les
modalités de mise a disposition.

- un registre électronique et un registre papier sur lesquels étaient versées, en
temps réel, les observations du public.

c) Déroulement de la concertation et bilan :

Les différentes annonces :
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Les observations ont été au nombre de 14 et portaient sur :
- Des éléments situés en dehors du périmeétre de la ZAC (5 observations).
- La typologie des logements, la densité, les ombres portées, la mixité sociale (7
observations) :
» Réponse :
Le dossier de création prévoit :
Un objectif d’'une mixité urbaine,
Les futures constructions tiendront compte de leur environnement urbain,
Les hauteurs, volumes et orientations des batiments ne sont pas définitifs et
seront précisés dans le dossier de réalisation,

Mixité sociale dans le respect des objectifs du PLH (a minima 20% de
logements locatifs sociaux en centre-ville et 15% logements locatifs sociaux
sur la Moinerie).

-La trame verte et les transitions paysageres avec le tissu urbain et I'espace
agricole sur La Moinerie, la préservation de la biodiversité (6 observations) :
» Réponse :
Le dossier de création prévoit :
La préservation de la trame bocageére et des éléments marquants du paysage,
Une transition paysagere entre projet ZAC et le hameau de la Moinerie.
- Le gabarit de la rue de la Fromiére (3 observations) :
» Réponse :
Les coupes présentées dans le dossier de création sont des principes de
projets, qui seront précisés dans le dossier de réalisation.
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- Les circulations douces (2 observations) :

» Réponses :
Le projet prévoira un véritable maillage de circulation a l'intérieur du
périmetre de la ZAC et vers les quartiers voisins pour améliorer les
perméabilités, notamment vers les équipements ou encore la Vilaine.

- Le stationnement en centre-ville (2 observations) :

» Réponse :
Le stationnement public sera adapté et répondra aux besoins, notamment
pour les commerces de proximite,
Le stationnement privé se fera soit en surface, soit en souterrain. Les choix
seront précisés au stade du dossier de réalisation.

- La concertation (1 observation).

CONCLUSION :

Au regard des éléments contenus dans ce bilan, les personnes intéressées par le
projet de la ZAC multi-sites, ont eu la possibilité d’en prendre connaissance au
fur et & mesure de I'avancement du dossier de création.
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